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涞源标准化科创园项目 

专项财务评估咨询报告 

 

中义诚咨字（2025）第 8004号 

我们接受委托，对河北涞源经济开发区标准化科创园项目（以下简称“本项目”）

项目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评估咨询报告。 

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号-预测性财务

信息的审核》，由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大，实际

结果可能与预测性财务信息存在差异。 

本次审核的法律、法规及行为依据：《中华人民共和国预算法》《地方政府专

项债务预算管理办法》等。 

本次审核仅供本次发行地方政府新增专项债券之目的使用，不得用作其他任何

目的。 

经专项审核，我们认为，在项目实施单位对项目收益预测及所依据的各项假设

前提下，本次评估的项目预期净收益能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目

收益和融资自求平衡。 

总体评价结果如下： 

一、项目的基本情况 

项目名称：河北涞源经济开发区标准化科创园项目 

建设单位：河北涞源经济开发区管理委员会 

建设地点：河北涞源经济开发区，东至开发区一号主路、南至同光晶体公司、

西至经十路、北至纬十路。 

建设工期：项目总实施进度计划 2022年 6月至 2026年 6 月，总计 48个月。 

项目实际进展情况：该项目已取得涞源县发展和改革局《关于河北涞源经济开

发区标准化科创园项目建议书的批复》（涞发改批字[2021]94 号）；涞源县发展和改

革局《关于河北涞源经济开发区标准化科创园项目可行性研究报告的批复》（涞发
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改批字【2021】102号）；涞源县自然资源和规划局《建设项目用地预审与选址意

见书》（用字第 130630202100005）；涞源县自然资源和规划局《不动产权证》（冀

2022涞源县不动产权第 0000723 号）；涞源县自然资源和规划局《建设用地规划许

可证》（地字第 130630202200010 号）；涞源县自然资源和规划局《建设工程规划

许可证》（建字第 130630202200014 号）；涞源县行政审批局《建筑工程施工许可

证》（编号：130630202207210101）。 

项目进展情况：河北涞源经济开发区标准化科创园项目已于 2022年 6月开工建

设。 

项目背景：2012年 7月，省政府批复设立河北涞源经济开发区，为省级经济开

发区，批复规划面积为 11.10平方公里。 

涞源县是矿产资源大县，矿业曾一度为县支柱产业，但随着国家产业政策调整，

矿业迅速凋敝，县级财政也日渐吃紧。国家政策要求工业企业向园区聚集，否则土

地指标受限，开发区便成为培育后续财源的基地、县域经济新的增长极。因此，经

济开发区在县域经济建设和社会发展中的地位尤显突出。 

产业是基础，园区是平台，项目是支撑。为助推涞源经济跨越发展，深入实施

县委、县政府“一城三区”（主城区、白石山旅游休闲度假区、河北涞源经济开发

区）品字型城市发展战略，加速打造开发区产业集群，凸显开发区经济发展的动力

引擎作用，拟启动河北涞源经济开发区标准化科创园项目，从而带动区域就业和经

济发展。 

本项目为河北涞源经济开发区标准化科创园项目，具备先进制造业企业的孵化

功能、高精尖制造技术的研发功能和专业技术人才的培育功能等。因此，本项目建

设有利于园区优化资源配置，优化生产力布局，促进中小企业发展；有利于园区培

育产业集群，建设先进制造业基地；有利于园区改善生态环境，实现经济社会和谐

协调发展。 

项目建设内容及规模：本项目为河北涞源经济开发区标准化科技园项目，主要

建设内容为规划新建标准化科技园，地上总建筑面积 144228平方米，其中，创业就

业孵化基地面积为 25500平方米、产品展示展厅面积为 7500平方米、1#-7#孵化器

面积为 8400 平方米（单体建筑面积为 1200 平方米）、8#-10#孵化器面积为 22000 平

方米、研发中试基地面积为 8000 平方米、配套建筑 500 平方米、单层厂房面积为 36558
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平方米（1#单层厂房 4914平方米、2#单层厂房 7560平方米、3#单层厂房 10584平

方米、4#单层厂房 13500平方米）、多层厂房面积为 19440平方米（单体建筑面积

为 6480平方米）、生产用办公楼面积为 9960平方米、宿舍楼面积为 5670平方米、

辅助用房 700平方米；地下为人防汽车库与设备机房，地下总面积 6000平方米，其

中人防车库面积 3800平方米，人防等级为乙类常六二等人员掩蔽场所，其余 2200

平方米为设备用房以及其他用房。道路硬化铺装 65094.00平方米，实施绿化面积

20500平方米，设置围墙 1200 米。 

项目总投资概算：项目总投资概算为 56535.75万元，其中：工程费用 46243.38

万元，工程建设其他费用 7976.37 万元，预备费 2316.00万元。 

二、债券应付本息情况 

1、已发行债券情况 

河北涞源经济开发区标准化科创园项目2022年已申请发行专项债券30000万元，

期限 15年，每半年支付一次利息，6-15年每年还本日分别偿还本金的 10%，债券利

率为 3.29%，本期债券发行期间应付本息测算情况如下： 

金额单位：万元 

年度 

期初本

金余额 

本期新

增本金 

本期偿

还本金 

期末本

金余额 

利率

（%） 

当年偿

还利息 

当年还

本付息

合计 

2022  30000  30000 3.29 493.5 493.5 

2023 30000   30000 3.29 987 987 

2024 30000   30000 3.29 987 987 

2025 30000   30000 3.29 987 987 

2026 30000   30000 3.29 987 987 

2027 30000   30000 3.29 987 987 

2028 30000  3000 27000 3.29 937.65 3937.65 

2029 27000  3000 24000 3.29 838.95 3838.95 

2030 24000  3000 21000 3.29 740.25 3740.25 

2031 21000  3000 18000 3.29 641.55 3641.55 

2032 18000  3000 15000 3.29 542.85 3542.85 

2033 15000  3000 12000 3.29 444.15 3444.15 

2034 12000  3000 9000 3.29 345.45 3345.45 

2035 9000  3000 6000 3.29 246.75 3246.75 

2036 6000  3000 3000 3.29 148.05 3148.05 

2037 3000  3000  3.29 49.35 3049.35 

合计  30000   10363.50 40363.50 
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2、本项目 2023年已申请发行债券情况 

河北涞源经济开发区标准化科创园项目2023年已申请发行专项债券5000万元，

期限 15年，每半年支付一次利息，6-15年每年还本日分别偿还本金的 10%。债券综

合利率假定为 3.07%，经测算专项债券还本付息总额 6611.75 万元，其中偿还本金

5000万元，应付利息 1611.75 万元。详见下表： 

金额单位：万元 

年度 
期初本金

余额 

本期新增

本金 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 
利率（%） 

当年偿还

利息 

当年还本

付息合计 

2023  5000  5000 3.07 76.75 76.75 

2024 5000   5000 3.07 153.5 153.5 

2025 5000   5000 3.07 153.5 153.5 

2026 5000   5000 3.07 153.5 153.5 

2027 5000   5000 3.07 153.5 153.5 

2028 5000   5000 3.07 153.5 153.5 

2029 5000  500 4500 3.07  145.83   645.83  

2030 4500  500 4000 3.07  130.48   630.48  

2031 4000  500 3500 3.07  115.13   615.13  

2032 3500  500 3000 3.07  99.78   599.78  

2033 3000  500 2500 3.07  84.43   584.43  

2034 2500  500 2000 3.07  69.08   569.08  

2035 2000  500 1500 3.07  53.73   553.73  

2036 1500  500 1000 3.07  38.38   538.38  

2037 1000  500 500 3.07  23.03   523.03  

2038 500  500  3.07  7.68   507.68  

合计  5000   1611.75 6611.75 

3、本项目 2025年已申请发行债券情况 

河北涞源经济开发区标准化科创园项目2025年已申请发行专项债券5000万元，

期限 15年，每半年支付一次利息，到期一次性还本。债券利率为 2.24%，经测算专

项债券还本付息总额 6680 万元，其中偿还本金 5000万元，应付利息 1680 万元。详

见下表 

金额单位：万元 

年度 
期初本

金余额 

本期新

增本金 

本期偿

还本金 

期末本

金余额 

利率

（%） 

当年偿

还利息 

当年还

本付息

合计 

2025 0 5000  5000 2.24 56 56 

2026 5000   5000 2.24 112 112 
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2027 5000   5000 2.24 112 112 

2028 5000   5000 2.24 112 112 

2029 5000   5000 2.24 112 112 

2030 5000   5000 2.24 112 112 

2031 5000   5000 2.24 112 112 

2032 5000   5000 2.24 112 112 

2033 5000   5000 2.24 112 112 

2034 5000   5000 2.24 112 112 

2035 5000   5000 2.24 112 112 

2036 5000   5000 2.24 112 112 

2037 5000   5000 2.24 112 112 

2038 5000   5000 2.24 112 112 

2039 5000   5000 2.24 112 112 

2040 5000  5000 0 2.24 56 5056 

合计  5000   1680 6680 

4、本项目 2025 年调整债券情况 

河北涞源经济开发区标准化科创园项目 2025 年从河北涞源经济开发区基础设

施建设工程项目调整发行专项债券 5000 万元，期限 15 年，每半年支付一次利息，

6-15 年每年还本日分别偿还本金的 10%。该债券为 2025 年河北省高质量发展专项债

券（一期）—2025 年河北省政府专项债券（四期），于 2025 年 2 月 21 日发行，债

券利率为 2.07%，经测算专项债券还本付息总额 6086.75 万元，其中偿还本金 5000

万元，应付利息 1086.75 万元。详见下表 

金额单位：万元 

年度 

期初本金

余额 

本期新增

本金 

本期偿还

本金 

期末本金

余额 利率（%） 

当年偿还

利息 

当年还本

付息合计 

2025 0 5000  5000 2.07 51.75 51.75 

2026 5000   5000 2.07 103.5 103.5 

2027 5000   5000 2.07 103.5 103.5 

2028 5000   5000 2.07 103.5 103.5 

2029 5000   5000 2.07 103.5 103.5 

2030 5000  0 5000 2.07 103.5 103.5 

2031 5000  500 4500 2.07 98.325 598.325 

2032 4500  500 4000 2.07 87.975 587.975 

2033 4000  500 3500 2.07 77.625 577.625 

2034 3500  500 3000 2.07 67.275 567.275 

2035 3000  500 2500 2.07 56.925 556.925 

2036 2500  500 2000 2.07 46.575 546.575 
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2037 2000  500 1500 2.07 36.225 536.225 

2038 1500  500 1000 2.07 25.875 525.875 

2039 1000  500 500 2.07 15.525 515.525 

2040 500  500 0 2.07 5.175 505.175 

合计  5000   1086.75 6086.75 

经测算本项目专项债券还本付息总额 59742 万元，其中偿还本金 45000万元，

应付利息 14742 万元。 

三、评估依据和假设 

1、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况和国内宏观调控政策无

重大变化； 

2、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化； 

3、相关法律法规无重大变化； 

4、可行性研究报告及实施方案中体现的各项运营指标、收费标准能够顺利执行； 

5、房产出租计划能够顺利执行； 

6、房产出租价格及相应成本费用等在正常范围内变动； 

7、工程项目建设计划、融资计划等能够顺利执行； 

8、无其他因不可抗力或不可预见因素产生的重大不利影响。 

四、评价过程 

我们依据国家、地方相关政策文件，以真实、客观、可行、独立为原则，对项

目收益与融资自求平衡情况进行评价并出具财务评估咨询报告。整个评价工作分为

四个阶段进行： 

1、与项目实施主体就本次债券发行计划、期限等相关问题协商一致，并制定出

本次评估咨询工作计划。 

2、收集本次评价所需文件资料。收集与查阅项目的实施方案，对项目实施单位

进行尽调，与相关人员进行访谈，听取项目实施主体相关人员介绍，了解项目的具

体情况。 

3、安排专业人员进行评估，起草财务评估咨询报告。 

4、在上述工作基础上，与项目实施主体就评价结果交换意见，在全面考虑有关

意见后，对报告进行修改、校正，最后出具正式财务评估咨询报告。 

五、投资分析 

（一）项目投资概算  
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本项目总投资为 56535.75 万元。其中工程费用 46243.38 万元，工程建设其他

费用 7976.37万元，预备费 2316.00 万元。 

投资概算表 

单位：万元 

序号 项目名称 金额（万元） 

1 工程费 46243.38 

2 工程建设其他费用 7976.37 

3 基本预备费 2316 

合计 56535.75 

（二）项目资金筹措 

河北涞源经济开发区标准化科创园项目总投资概算 56535.75 万元，资金筹措方

式包括专项债券资金和财政资金，其中：地方专项债券资金 45000 万元，占总投资

的 79.6%，财政资金 11535.75 万元作为资本金，占总投资的 20.4%，符合《国务院

关于调整和完善固定资产投资项目资本金制度的通知》（国发【2019】26号）有关

规定要求。河北涞源经济开发区标准化科创园项目 2022年已申请政府专项债券

30000万元，融资利率 3.29%，期限 15年，存续期每半年支付一次利息，6-15年每

年还本日分别偿还本金的 10%；河北涞源经济开发区标准化科创园项目 2023年申请

政府专项债券 5000万元，融资利率 3.07%，期限 15年，存续期每半年支付一次利

息，6-15年每年还本日分别偿还本金的 10%；2025年已申请使用政府专项债券 5000

万元，融资利率 2.24%，期限 15年，存续期每半年支付一次利息，到期一次性偿还

本金；2025年调整使用政府专项债券 5000万元，融资利率 2.07%，期限 15年，存

续期每半年支付一次利息，6-15 年每年还本日分别偿还本金的 10%。 

（三）项目收入、成本、收益预测 

1、项目运营收入 

根据经审批的项目可行性研究报告，本项目的经营收入包括厂房租赁收入和公

共建筑租赁收入，均含物业收入，其中： 

（1）厂房租赁收入 

项目运营期间，标准厂房可租赁面积为55998平方米，年租赁标准为550元/平方

米，估算年收入3079.89万元。2026年按95%测算，2027年按100%测算，以后每年增

长9.5%。 
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（2）公共建筑租赁收入 

公共建筑租赁收入主要包括创业就业孵化基地、产品展示展厅、孵化器、研发

中试基地、生产用办公楼和宿舍楼等公共建筑租赁收入。 

项目生产经营期间，公共建筑可租赁面积为81360平方米，年租赁标准为900元/

平方米，同时，宿舍楼可租赁房间数189间（拟按每间宿舍30平方米计），年租赁标

准按3000元计，合计估算年收入7379.10万元。2026年按95%测算，2027年按100%测

算，以后每年增长9.5%。 

收入明细如下： 

运营收入明细表 

单位：万元 

序号 项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 小计 

一 营业收入  9936.05 10458.99 11452.59 12540.59 13731.94 15036.51 16464.98 89,621.65 

（一） 厂房租赁收入  2925.9 3079.89 3372.48 3692.87 4043.69 4427.84 4848.48 26,391.15 

（二） 公共建筑租赁收入  7010.15 7379.1 8080.11 8847.72 9688.25 10608.67 11616.5 63,230.50 

1 创业就业孵化基地  2180.25 2295 2513.03 2751.77 3013.19 3299.44 3612.89 19,665.57 

2 产品展示展厅  641.25 675 739.13 809.35 886.24 970.43 1062.62 5,784.02 

3 孵化器  2599.2 2736 2995.92 3280.53 3592.18 3933.44 4307.12 23,444.39 

4 研发中试基地  684 720 788.4 863.3 945.31 1035.11 1133.45 6,169.57 

5 生产用办公楼  851.58 896.4 981.56 1074.81 1176.92 1288.73 1411.16 7,681.16 

6 宿舍楼  53.87 56.7 62.09 67.99 74.45 81.52 89.26 485.88 

二 收入（含税）合计  9936.05 10458.99 11452.59 12540.59 13731.94 15036.51 16464.98 89,621.65 

  销项税  820.41 863.59 945.63 1035.46 1133.83 1241.55 1359.49 7,399.96 

三 收入（不含税）合计  9115.64 9595.4 10506.96 11505.13 12598.11 13794.96 15105.49 82,221.69 

序号 项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计 

一 营业收入 18029.16 19741.94 21617.42 23671.06 25919.8 28382.18 31078.5 34030.96 292,092.67  

（一） 厂房租赁收入 5309.09 5813.45 6365.73 6970.47 7632.66 8357.76 9151.75 10021.17 86,013.23  

（二） 公共建筑租赁收入 12720.07 13928.49 15251.69 16700.59 18287.14 20024.42 21926.75 24009.79 206,079.44  

1 创业就业孵化基地 3956.11 4331.94 4743.47 5194.1 5687.54 6227.86 6819.51 7467.36 64,093.46  

2 产品展示展厅 1163.57 1274.11 1395.15 1527.69 1672.82 1831.74 2005.76 2196.31 18,851.17  

3 孵化器 4716.3 5164.35 5654.96 6192.18 6780.44 7424.58 8129.92 8902.26 76,409.38  

4 研发中试基地 1241.13 1359.04 1488.15 1629.52 1784.32 1953.83 2139.44 2342.69 20,107.69  

5 生产用办公楼 1545.22 1692.02 1852.76 2028.77 2221.5 2432.54 2663.63 2916.67 25,034.27  

6 宿舍楼 97.74 107.03 117.2 128.33 140.52 153.87 168.49 184.5 1,583.56  
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二 收入（含税）合计 18029.16 19741.94 21617.42 23671.06 25919.8 28382.18 31078.5 34030.96 292,092.67  

  销项税 1488.65 1630.07 1784.92 1954.49 2140.17 2343.48 2566.11 2566.11 23,874.0  

三 收入（不含税）合计 16540.51 18111.87 19832.5 21716.57 23779.63 26038.7 28512.39 31464.85 268,218.71  

2、项目运营成本 

根据项目运营特点和主要成本费用支出情况，本项目运营成本费用主要包括外

购原材料及动力费、工资及福利费、修理费和其他费用等构成。 

1、外购原材料及动力费 

外购原材料及动力费指外购原材料及燃料动力费的经营成本，其中：外购原材

料费主要包括物业项目设备维修保养，日常办公事务及保洁工作的物资等，燃料动

力费主要包括水费、电费和取暖费等，按经营收入的2%计； 

2、工资及福利费 

工资及福利费是指人员工资、奖金、福利费等，基于行业经验和项目特点，工

作人员数量约为50人，依据最新保定市居民服务、修理和其他服务业就业人员平均

工资，工作人员人均工资参考价为2万元/年。 

3、修理费 

修理费是指运营期间项目修理费用，按工程费用的2.5%计。 

4、其他费用 

其他费用是指与项目相关的组织和管理经营活动产生的相关费用，按经营收入

的 5%。 

运营成本费用明细表 

单位：万元 

序号 项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 小计 

1 

外购原材料及燃

料动力费 

 198.72 209.18 229.05 250.81 274.64 300.73 329.3 1792.43 

2 工资及福利费  100 100 100 100 100 100 100 700 

3 修理费  936.79 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 7,962.73 

4 其他费用  496.8 522.95 572.63 627.03 686.6 751.83 823.25 4481.09 

  运营成本（含税）  1732.31 2003.12 2072.67 2148.83 2232.23 2323.55 2423.54 14936.25 

5 进项税  93.76 113.96 115.6 117.4 119.36 121.52 123.88 805.48 

运营成本（不含税）   1638.55 1889.16 1957.07 2031.43 2112.87 2202.03 14130.77 

序号  项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计 



10 
 

1 

外购原材料及燃

料动力费 

360.58 394.84 432.35 473.42 518.4 567.64 621.57 680.62 5,841.85 

2 工资及福利费 100 100 100 100 100 100 100 100 1,500.00 

3 修理费 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 17,330.65 

4 其他费用 901.46 987.1 1080.87 1183.55 1295.99 1419.11 1553.93 1701.55 14,604.65 

  运营成本（含税） 2533.03 2652.93 2784.21 2927.96 3085.38 3257.74 3446.49 3653.16 39277.15 

5 进项税 126.46 129.29 132.39 135.78 139.49 143.56 148.01 152.89 1,913.35 

运营成本（不含税） 2247.11 2406.57 2523.64 2651.82 2792.18 2945.89 3114.18 3298.48 37363.8 

3、项目运营相关税费税率 

本项目厂房、公共建筑出租增值税税率 9%，城建税税率 5%，教育费附加税率

5%，所得税税率 25%。 

项目税费明细表 

单位：万元 

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 小计 

应交增值税  726.65  749.63  830.03  918.06  1014.47  1120.03  1235.61  6594.48  

城建税  36.33  37.48  41.50  45.90  50.72  56.00  61.78  329.71  

教育费附加  21.80  22.49  24.90  27.54  30.43  33.60  37.07  197.83  

地方教育附

加 

 14.53  14.99  16.60  18.36  20.29  22.40  24.71  131.88  

企业所得税  1,183.08  1,239.80  1,461.04  1,716.38  1,995.37  2,299.46  2,630.89  12,526.02  

合计  1982.39 2064.39 2374.07 2726.24 3111.28 3531.49 3990.06 19,779.92  

项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计 

应交增值税 1362.19 1500.78 1652.53 1818.71 2000.68 2199.92 2418.1 2413.22 21960.61 

城建税 68.11 75.04 82.63 90.94 100.03 110 120.91 120.66 1098.03 

教育费附加 40.87 45.02 49.58 54.56 60.02 66 72.54 72.4 658.82 

地方教育附

加 

27.24 30.02 33.05 36.37 40.01 44 48.36 48.26 439.19 

企业所得税 2,990.86 3,382.06 3,807.48 4,270.36 4,774.25 5,310.72 5,882.12 6,586.50 49,530.37 

合计 4489.27 5032.92 5625.27 6270.94 6974.99 7730.64 8542.03 9241.04 73687.02 

（四）项目收益与融资平衡情况 

根据上述项目总投资、项目运营收入、运营成本、偿债资金来源，通过对项目

净现金流的测算，本项目在建设及运营期内资金充足。在债券存续期内可用于偿还

债券本息的累计可支配收益为 123,324.75万元。 

项目投资现金流量表 

单位：万元 

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年  2031 年 小计 



11 
 

一、现金流入                      

财政资金流入  493.50   2,279.75  5,587.50  2,480.50  4,732.75       15574   

专项债券资金

流入 

30,000.00   5,000.00   10000.00        45,000.00  

运营收入    -     9,936.05  10,458.99  11,452.59  12,540.59  13,731.94  15,036.51  73,156.67  

土地出让预期

可支配收益 

           -    

现金流入合计 30,493.50   7,279.75  5,587.50  12,480.50  19,668.80  10,458.99  11,452.59  12,540.59  13,731.94  15,036.51  104,962.22  

二、现金流出            -    

固定资产投资 30,000.00  6,216.00  4,447.00  11232.25  4740.50       56,535.75  

运营成本    -     1,732.31  2,003.12  2,072.67  2,148.83   2,232.23   2,323.55  12,512.71  

相关税费    -     1,982.39  2,064.39  2,374.07   2,726.24   3,111.28   3,531.49  15,789.86  

债券本金       3,000.00   3,500.00  3500 4000 14,000.00  

债券利息  493.50   1,063.75   1140.50   1248.25  1,356.00  1,356.00  1,306.65   1,200.28  1086.225 967 11,218.15  

现金流出合计 30,493.50   7,279.75  5,587.50  12480.50  9,811.20  5,423.51  8,753.39   9,575.35   9,929.74  10,822.04  110,156.47  

三、净现金流量  -     -     -     -    4,857.60  5,035.48  2,699.20   2,965.25   3,802.21   4,214.47  23,574.20  

四、累计现金流

量  -     -     -     -    4,857.60  9,893.08  12,592.28  15,557.53  19,359.73  23,574.20  
 

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 合计 

一、现金流入                      

财政资金流入           15,574.00  

专项债券资金

流入 

          45,000.00  

运营收入 16,464.98   18,029.16  19,741.94  21,617.42  23,671.06  25,919.80  28,382.18  31,078.50  34,030.96   292,092.67  

土地出让预期

可支配收益 

           -    

现金流入合计 16,464.98   18,029.16  19,741.94  21,617.42  23,671.06  25,919.80  28,382.18  31,078.50  34,030.96   323,898.22  

二、现金流出            -    

固定资产投资           56,535.75  

运营成本 2,423.54   2,533.03  2,652.93  2,784.21  2,927.96  3,085.38  3,257.74   3,446.49   3,653.16   39,277.15  

相关税费 3,990.06   4,489.27  5,032.92  

 

5,625.27  6,270.94  6,974.99  

 

7,730.64   8,542.03   9,241.04   73,687.02  

债券本金 4,000.00   4,000.00  4,000.00  4,000.00   4,000.00  4,000.00  1,000.00   500.00   5,500.00   -    45,000.00  

债券利息  842.60   718.20   593.80   469.40   345.00   220.60   145.55   127.53   61.18   -    14,742.00  

现金流出合计 11,256.20   11,740.50  12,279.65  12,878.88   13,543.90  14,280.97  12,133.93  12,616.05  18,455.38   -    229,341.92  

三、净现金流量 5,208.78   6,288.66  7,462.29  8,738.54   10,127.16  11,638.83  16,248.25  18,462.46  15,575.59   -    123,324.75  

四、累计现金流

量 28,782.98   35,071.64  42,533.93  51,272.47   61,399.63  73,038.46  89,286.71  107,749.17  123,324.75  123,324.75   
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（六）资金的稳定性 

根据项目专项债券发行计划，经测算预测期现金流量，项目累计可支配收益为

共计 179,128.50 万元，偿还债务本息后累计现金净盈余 123,324.75 万元。项目在专项

债券存续期内资金充足、稳定，还本付息资金具有一定的稳定性与风险抵抗能力。 

六、评价结论 

1、债券本息覆盖倍数 

债券存续期内本项目可支配收益 179,128.50万元，债券还本付息总额 59742万元，

通过对资金收支数据进行分析测算，本期债券的本息覆盖倍数为 3倍。能够合理保

证偿还本期债券本金、利息，可以实现项目收益与融资自求平衡。 

2、覆盖倍数的敏感性分析 

依据当前的市场状况及数据，对未来债券存续期内的收益及现金流进行预测，

存在较大的不确定性。基于谨慎性原则，下面仅对债券存续期内运营收入向下、向

上波动进行敏感性分析。 

当项目运营收入比预测下降 10%时，相关数据测算如下： 

 

 

项目债券本息偿还能力评估表 

 
 

单位：万元 
 

敏感性分析 
敏感性变化比率 

-10% -5% 0 5% 10% 

经营净收益 161,215.65 170,172.08 179,128.50 188,084.93 197,041.35 

土地可支配收益  -     -      -     -    

偿债资金合计 161,215.65 170,172.08 179,128.50 188,084.93 197,041.35 

债券还本付息额 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 

资本金偿还建设期利息      

经营收入偿还的债券本

息额 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 

债券本息覆盖率 2.7 2.85 3 3.15 3.3 

由以上分析可见，该项目财务指标良好，能够产生持续稳定的现金流入，且现
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附件 1 

项目投资概算表 

单位：万元 

序号 项目 金额 占比（%） 

1 工程费 46243.38 81.79  

2 工程建设其他费用 7976.37 14.11  

3 基本预备费 2316 4.1  

合计 56535.75 100 

附件 2 

运营成本明细表 

单位：万元 

序号 项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年 小计 

1 

外购原材料及燃

料动力费 

 198.72 209.18 229.05 250.81 274.64 300.73 329.3 1792.43 

2 工资及福利费  100 100 100 100 100 100 100 700 

3 修理费  936.79 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 7,962.73 

4 其他费用  496.8 522.95 572.63 627.03 686.6 751.83 823.25 4481.09 

  运营成本（含税）  1732.31 2003.12 2072.67 2148.83 2232.23 2323.55 2423.54 14936.25 

5 进项税  93.76 113.96 115.6 117.4 119.36 121.52 123.88 805.48 

运营成本（不含税）   1638.55 1889.16 1957.07 2031.43 2112.87 2202.03 14130.77 

序号  项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 合计 

1 

外购原材料及燃

料动力费 

360.58 394.84 432.35 473.42 518.4 567.64 621.57 680.62 5,841.85 

2 工资及福利费 100 100 100 100 100 100 100 100 1,500.00 

3 修理费 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 1,170.99 17,330.65 

4 其他费用 901.46 987.1 1080.87 1183.55 1295.99 1419.11 1553.93 1701.55 14,604.65 

  运营成本（含税） 2533.03 2652.93 2784.21 2927.96 3085.38 3257.74 3446.49 3653.16 39277.15 

5 进项税 126.46 129.29 132.39 135.78 139.49 143.56 148.01 152.89 1,913.35 

运营成本（不含税） 2247.11 2406.57 2523.64 2651.82 2792.18 2945.89 3114.18 3298.48 37363.8 
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附件 3 

项目利润表 

单位：万元 

项目 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年 2031 年 2032 年   小计 

一、经营收入/成

本/税金                    

运营收入  9,115.64 9,595.40 10,506.96 11,505.13 12,598.11 13,794.96 15,105.49  82,221.69 

运营成本  1,638.55 1,889.16 1,957.07 2,031.43 2,112.87 2,202.03 2,299.66  14,130.77 

税金及附加  72.66 74.96 83.00 91.80 101.44 112.00 123.56  659.42 

税息折旧前利润  7,404.43 7,631.28 8,466.89 9,381.90 10,383.80 11,480.93 12,682.27  67,431.50 

二、折旧摊销          0.00 

折旧摊销  1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10  9,212.70 

息税前利润  6,088.33 6,315.18 7,150.79 8,065.80 9,067.70 10,164.83 11,366.17  58,218.80 

三、利息支出          0.00 

利息费用  1,356.00 1,356.00 1,306.65 1,200.28 1,086.23 967.00 842.60  8,114.75 

税前利润  4,732.33 4,959.18 5,844.14 6,865.53 7,981.48 9,197.83 10,523.57  50,104.05 

四、所得税          0.00 

所得税  1,183.08 1,239.80 1,461.04 1,716.38 1,995.37 2,299.46 2,630.89  12,526.02 

五、净利润  3,549.25 3,719.38 4,383.10 5,149.15 5,986.11 6,898.37 7,892.68  37,578.03 

项目 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 

2041

年 总计 

一、经营收入/成

本/税金                    

运营收入 16,540.51 18,111.87 19,832.50 21,716.57 23,779.63 26,038.70 28,512.39 31,464.85  268,218.71 

运营成本 2,406.57 2,523.64 2,651.82 2,792.18 2,945.89 3,114.18 3,298.48 3,500.27  37,363.80 

税金及附加 136.22 150.08 165.26 181.87 200.06 220.00 241.81 241.32  2,196.04 

税息折旧前利润 13,997.72 15,438.15 17,015.42 18,742.52 20,633.68 22,704.52 24,972.10 27,723.26  228,658.87 

二、折旧摊销          0.00 

折旧摊销 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10 1,316.10  19,741.50 

息税前利润 12,681.62 14,122.05 15,699.32 17,426.42 19,317.58 21,388.42 23,656.00 26,407.16  208,917.37 

三、利息支出          0.00 

利息费用 718.20 593.80 469.40 345.00 220.60 145.55 127.53 61.18 0.00 10,796.00 

税前利润 11,963.42 13,528.25 15,229.92 17,081.42 19,096.98 21,242.87 23,528.48 26,345.99 0.00 198,121.37 

四、所得税          0.00 

所得税 2,990.86 3,382.06 3,807.48 4,270.36 4,774.25 5,310.72 5,882.12 6,586.50  49,530.37 

五、净利润 8972.56 10146.19 11422.44 12811.06 14322.73 15932.15 17646.355 19759.485 0 148,591.00  
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附件 4 

项目投资现金流量表 

单位：万元 

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2029 年 2030 年  2031 年 小计 

一、现金流入                      

财政资金流入 

 493.50   2,279.75  5,587.50   

2,480.50  

4,732.75       15574   

专项债券资金

流入 

30,000.00   5,000.00   10000.00        45,000.00  

运营收入 

   -     9,936.05  10,458.99   

11,452.59  

12,540.59   

13,731.94  

15,036.51  73,156.67  

土地出让预期

可支配收益 

           -    

现金流入合计 

30,493.50   7,279.75  5,587.50  12,480.50  19,668.80  10,458.99   

11,452.59  

12,540.59   

13,731.94  

15,036.51  104,962.22  

二、现金流出            -    

固定资产投资 30,000.00  6,216.00  4,447.00  11232.25  4740.50       56,535.75  

运营成本 

   -     1,732.31  2,003.12   

2,072.67  

2,148.83   2,232.23   2,323.55  12,512.71  

相关税费 

   -     

1,982.39  2,064.39  

 

2,374.07   2,726.24   3,111.28   3,531.49  
15,789.86  

债券本金 

    
  

 

3,000.00  
 3,500.00  3500 4000 14,000.00  

债券利息  493.50   1,063.75   1140.50   1248.25  1,356.00  1,356.00  

 

1,306.65   1,200.28  1086.225 967 
11,218.15  

现金流出合计 30,493.50   7,279.75  5,587.50  12480.50  9,811.20  5,423.51  

 

8,753.39   9,575.35   9,929.74  10,822.04  
110,156.47  

三、净现金流量  -     -     -     -    4,857.60  5,035.48  

 

2,699.20   2,965.25   3,802.21   4,214.47  
23,574.20  

四、累计现金流

量  -     -     -     -    4,857.60  9,893.08  

 

12,592.28  15,557.53  

 

19,359.73  23,574.20  
 

项目 2032 年 2033 年 2034 年 2035 年 2036 年 2037 年 2038 年 2039 年 2040 年 2041 年 合计 

一、现金流入                      

财政资金流入           15,574.00  

专项债券资金

流入 

          45,000.00  

运营收入 

16,464.98   18,029.16  19,741.94   

21,617.42  

23,671.06  25,919.80   

28,382.18  

31,078.50   

34,030.96  

 292,092.67  

土地出让预期

可支配收益 

           -    

现金流入合计 16,464.98   18,029.16  19,741.94   23,671.06  25,919.80   31,078.50    323,898.22  
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21,617.42  28,382.18  34,030.96  

二、现金流出            -    

固定资产投资           56,535.75  

运营成本 

2,423.54   2,533.03  2,652.93   

2,784.21  

2,927.96  3,085.38   

3,257.74  

 3,446.49   3,653.16   39,277.15  

相关税费 3,990.06   4,489.27  5,032.92  

 

5,625.27  6,270.94  6,974.99  

 

7,730.64   8,542.03   9,241.04   73,687.02  

债券本金 
4,000.00   4,000.00  4,000.00  

 

4,000.00  
 4,000.00  4,000.00  

 

1,000.00   500.00   5,500.00   -    45,000.00  

债券利息  842.60   718.20   593.80   469.40   345.00   220.60   145.55   127.53   61.18   -    14,742.00  

现金流出合计 11,256.20   11,740.50  12,279.65  12,878.88   13,543.90  14,280.97  

 

12,133.93  12,616.05  

 

18,455.38   -    229,341.92  

三、净现金流量 5,208.78   6,288.66  7,462.29  

 

8,738.54   10,127.16  11,638.83  

 

16,248.25  18,462.46  

 

15,575.59   -    123,324.75  

四、累计现金流

量 28,782.98   35,071.64  42,533.93  51,272.47   61,399.63  73,038.46  

 

89,286.71  107,749.17  123,324.75  123,324.75   
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附件 5 

本息覆盖倍数及敏感性分析 

单位：万元 

敏感性分析 
敏感性变化比率 

-10% -5% 0 5% 10% 

经营净收益 161,215.65 170,172.08 179,128.50 188,084.93 197,041.35 

土地可支配收益  -     -      -     -    

偿债资金合计 161,215.65 170,172.08 179,128.50 188,084.93 197,041.35 

债券还本付息额 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 

资本金偿还建设期利息      

经营收入偿还的债券本

息额 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 59,742.00 

债券本息覆盖率 2.7 2.85 3 3.15 3.3 

 

附件 6 

项目资金来源情况表 

单位：万元 

资金来源   金额(万元) 占比 备注 

总投资 56535.75  100%   

一、资本金       

(一)自有资金 11535.75  20.4%   

(二)专项债券       

1、已发行专项债券     

2、本期拟发行专项债券     

3、后续拟发行专项债券       

二、债务资金(不含用作资本金部分)       

(一)已发行专项债券 40000  70.76%   

(二)本期拟发行专项债券 5000  8.84%    

(三)后续拟发行专项债券    

(四)银行融资       
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